AZ ELOTERJESZTES SORSZAMA: 24.

MELLEKLET: 2 db

TARGY: Kérelem a Szekszdrd zdrtkert 9122 hrsz-u, nkormdnyzati tulajdond ingatlan
vételére és javaslat a 9124/2 hrsz-u ingatlan hasznositdsdra

ELOTERJESZTES

SZEKSZARD MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA GAZDASAGI ES PENZUGYI
BIZOTTSAGANAK

SORON KOVETKEZO ULESERE

ELOTERJESZTO: Magyar Kdroly igazgatésdgvezetd
AZ ELOTERJESZTEST KESZITETTE: Farkas Moénika vagyonhasznositdsi
ligyintézo

dr. Varga Andrds osztdlyvezeté

ELOADO: dr. Varga Andrds osztdlyvezeté

KEZELESI MEGJEGYZES:

VELEMENYEZESRE MEGKAPTA:

EGYEB SZERVEZET:

TORVENYESSEGI VELEMENYEZESRE BEMUTATVA:

dr. Biré Gyula
aljegyzé

Terjedelem: 1+ 6 oldal



Tisztelt Bizottsag!

Gmeiner Ludwig Johan (Németorszag, 85276 Pfeffenhofen, Schmadelstr. 20.) vételi kérelmet
nyujtott be az 6nkormanyzati tulajdonban lévé, Szekszard zartkert 9122 hrsz-u,

a) alrészlet 569 m? alapteruletd, kert mivelési agu, 1,49 AK,

b) alrészlet 1877 m2 alaptertletd, erdé mdvelési 4gu, 0,84 AK értékd,

mindésszesen 2446 m? alapteriiletli, 2,33 AK értékd ingatlan tekintetében (1. térképi
melléklet).

Kérelmez6 jelezte, hogy az ingatlan kdzvetlen szomszédsagaban taldlhato, Szekszard zartkert
9124/1 hrsz-u ingatlan a sajat, mig a Szekszard 9116/2 hrsz-u ingatlan a fia tulajdonat képezi.

Fenti teriiletet a Polgarmesteri Hivatal munkatdrsa megtekintette, a szemlén késziilt fotdk a
2. mellékletben taldlhatéak. Az o©nkormanyzati ingatlan jelenleg nem hasznositott,
elhanyagolt, ezért a vadmozgas is szamottevl rajta. Kérelmez6 szeretné egyben bekeriteni a
sajat és csaladja tulajdonaba tartozo teriletekkel, meggatolva igy a vad tovabbi karositd
tevékenységét.

Amennyiben a T. Bizottsag az ingatlan értékesitését tdmogatja, ugy az ingatlan muvelési aga
miatt a tulajdon-atruhazasara a mezG6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013. évi
CXXIl. torvény (kés6bbiekben: Foldforgalmi tv.) szerint van lehet&ség. Kérelmezé jelezte,
hogy a hivatkozott ingatlan megvasarldsa esetén a tulajdonaban lévé foldteriiletek nem
haladjak meg a 10.000 m?-t, igy az ingatlan fenti keretek kdzo6tt torténé hasznositasara a
Folforgalmi tv. 10. § (2) pontja szerint jogosult. Ebben az esetben a Féldforgalmi tv. szerint az
adasvételi szerz6dést a tulajdonosnak a felek aldirdsatdl szamitott 8 napon belll a fold
fekvése szerint illetékes teleplilési dGnkormanyzat jegyzGje részére kell megkiildeni. A jegyz6
— az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetményi
uton kozli az adasvételi szerz8dést a térvényen vagy a megallapodason alapuld el6vasarlasi
jog jogosultjaival. Az el6vasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszt6 hataridén beliil tehet az
adasvételi szerz6désre elfogadd, vagy az el6vasarlasi jogardl lemondd jognyilatkozatot.

A Polgadrmesteri Hivatal informacidszerzés céljabdol megvizsgalta a hasonlé terileti
adottsagokkal rendelkezé ingatlanok interneten taldlhaté eladasi hirdetéseit és hasonld
paraméterekkel az aldbbi ingatlanok vehetSk szdmba 6sszehasonlitasi alapként.

2026. februdr 13-4n az Ingatlan.com fellileten taldlt hirdetések:

Elhelyezkedés

Mdvelési ag

tertlet nagysaga(m?)

Eladasi ar (Ft)

Szekszard erdd 2 406 1500 000 (623,44
Ft/m?)
Szekszard zartkerti mvelés aldl | 1485 3500 000 (2 333
kivett és gazdasagi Ft/m?)
épllet
Szekszard gylimolcsos, kert 2741 3900 000 (1 423

Ft/m?)




SZMJV Onkormdnyzata az aldbbi tablazatban szerepld arakon értékesitett a kdzelmultban
mez6gazdasagi mlvelésl ingatlanokat:

Ertékesités hrsz mvelési ag terliletnagysag | eladasi ar (Ft)

éve (m?)

2024. 11922/1 kert, fasitott | 2 129 2 235450 (1050

tertlet Ft/m?)

2023. 10401/2 erdé 1903 703 500 (370 Ft/m?) —
arverés utjan

2023. 9646/8 erdé 5203 2 179 800 (419 Ft/m?)
— arverés utjan

Az Oonkormanyzat vagyonardl és a vagyongazddalkodas szabdlyirdl széléo 31/2004. (XII.1.)
onkormanyzati rendelet 12. § (2) bekezdése szerint:

»(2) Az 6nkormdnyzati vagyon kérébe tartozd vagyontdrgy elidegenitésére, illetve
hasznositdsdra irdnyuld szerzédéskétést megelézéen az adott vagyontdrgy forgalmi értékét:
a) ingatlan vagyon esetén 6 honapndl nem régebbi kiilsé, fiiggetlen ingatlan-értékbecslé
szakérté dltal végzett forgalmi értékbecslés, vagy a Polgdrmesteri Hivatal dltal megkért
Osszehasonlito  értékadatok, valamint a jegyzé dltal vezetett nyilvdntartds
figyelembevételével végzett tdjékoztato jellegii értékmeghatdrozds alapjan,

b) ingd vagyon esetén dltaldnos piaci értéken, de legaldbb a kényv szerinti nyilvantartdsi
érték alapjan,

c) értékpapir esetén a toézsdei, illetve piaci drfolyam, ennek hidnydban a névérték alapjdn,

d) egyéb tdrsasdgi részesedés, vagyoni értékii jog és az Onkormdnyzatot illeté kévetelések
esetén 6 honapndl nem régebbi iizleti értékelés alapjdn kell meghatdrozni (a tovabbiakban
forgalmi érték).”

Tajékoztatom tovabbd a bizottsdgot, hogy 9124/2 hrsz-Gi, 678 m? alapteriilet(i, fasitott
teriilet m(ivelési dgu, dnkormanyzati tulajdonban |évé ingatlan is szomszédos a kérelmezé
tulajdonaban lévé foldteriiletekkel. Elhelyezkedés és megkdzelités szempontjabol
hatranyosabb adottsagokkal rendelkezik, mint az el6z6 foldterilet, mivel ennek nincs kozut
kapcsolata, ezért megfontolandd az ingatlannak az értékesitésre torténd felajanlasa a
kérelmez6 felé, igy ezt is szerepeltettiik a hatarozati javaslatban.

Javaslom a bizottsagnak, hogy amennyiben tdmogatja az értékesitést, ugy az eladasi arak
megallapitasakor az 6sszehasonlitdé adatok és a korabbi adasvételek soran alkalmazott
eladasi ar mellett vegye figyelembe az 6nkormanyzati ingatlanok elhanyagolt allapotat is.

Kérem Tisztelt Bizottsagot az el6terjesztés megtargyaldsdara és a hatarozati javaslat
elfogadasara.

Szekszard, 2026. februar 16.
Magyar Karoly
igazgatdsagvezetd



Hatarozati javaslat

Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzat Kézgyiilése
Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsaganak
.../2026. (ll. ) hatarozata
a Szekszard 9122 és 9124/2 hrsz-u ingatlanok hasznositasardél

Szekszard Megyei Jogli Varos Onkormanyzat Kozgy(lésének Gazdasagi és Pénziigyi
Bizottsaga (a tovabbiakban: Bizottsag) a Szervezeti és M(ikodési Szabalyzatrdl szél6 29/2019.
(X11.23.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklet GPB alcim 2.7. pontjdban meghatdrozott
atruhazott hataskorben eljarva

1. hozzajarul az dnkormanyzati tulajdonban levé aldbbi ingatlanok Gmeiner Ludwig
Johan (Németorszag, 85276 Pfeffenhofen, Schmadelstr. 20.) részére torténs értékesitéséhez
azzal, hogy az adasvétellel felmeril6 koltségek (adasvételi szerz6dés elkészitése, foldhivatali
bejegyzés koltsége) vevGt terhelik és a Bizottsag az ajanlatot annak kérelmez6 részére
torténd kozlésétdl szamitott 30 napig tartja fenn:

Szekszérd zartkert 9122 hrsz-u, a) alrészlet 569 m? alapteriletd, kert mivelési agu, 1,49
AK, b) alrészlet 1877 m? alapterilet(i, erd6 m(ivelési agu, 0,84 AK érték(i, minddsszesen

2446 m? alapteruletd, 2,33 AK értékd ingatlan ......... Ft/m?, tovabbd Szekszard zartkert
9124/2 hrsz-u, 678 m? alapteruletd, fasitott tertilet mivelési agu ingatlan ............ Ft/m?
eladasi aron

Hatadrido: a déntéshozatal napja

Felelés: Szollar Zoltan elnék

2. felhivja a Polgarmesteri Hivatalt, hogy amennyiben az 1. pont szerint eladasi

ajanlatok barmelyikét a kérelmezé nem fogadja el, ugy a targyi ingatlan tekintetében
készitsen arverési felhivast az 1. pontban megallapitott eladasi ar induld arként torténd
meghatdrozasa mellett, majd folytassa le az arverést online arverés keretében,;

Hatarido: 2026. aprilis 30.

Felelés: dr. Zsiko-Gadl Klaudia jegyzé
3. felhivja a polgarmestert a kérelmez6vel, arverés esetén az arverés nyertesével

kotends adasvételi szerz6dés alairasara;

Hatarido: kérelmezé elfogadé nyilatkozatdt/sikeres drverést kéveté 30 nap
Felelés: Berlinger Attila Jozsef polgdrmester
4, felhivija a Polgarmesteri Hivatalt, hogy az els6 arverés sikertelensége esetén az

arverést tovabbi két alkalommal hirdesse meg.

Hatarido: folyamatos
Felelés: dr. Zsiko-Gdl Klaudia jegyzé



kérelmez6 és csaladja tulajdonaba
tartozo ingatlanok vételi  kérelemmel érintett
ingatlan
1. melléklet
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2. melléklet

Szekszad 9122 hrsz







